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M A R K T G R A S S A U 9. Die traufseitigen Wandhdhenmale sind bei Hauptgebéauden bauraumbezogen festgesetzt. V. VERFAHRENSVERMERKE

h Bei Garagen und Nebengepéuden wird die traufseitige Wandhohe auf 3’0_0 m festgasotzt. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11/(01043 die Anderung des Bebauungsplanes im
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GRAFING" AI_S Bezugspunkte gelten die OK-Rohboden im Erdgeschofs und der Schnittpunkt der Wand beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
mit der OK-Dachhaut. : in der Fassung vom ....4C:.06: 2020 ... wurde gem § 3 Abs. 2 in der Zeit vom
(im Bereich F1.-Nr. 1199/20 - Teilflache) 10.  Im Anderungsbereich ist nur ein Einzelhaus mit zwei VollgeschoBen und bis zu fiinf e dF02.2020. . bis einschlieBlich .........4.5:0%: 2020 éffentiich ausgelegt, mit dem
Wohneinheiten zulassig. - Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

L A N D K R E I s T R A U N S T E l N 13, 1Das Maldoratlichen Nutzuig istie Tolgt fastyeiegh Den beriihrten Behérden und sonstigen Trégem offentlicher Belange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB

Srunafiashaozanl * - {GRZ) €L - Shaliplatze und deren Zunehfismaverden nisht inder Zeitvom ...../.%.0.8.2020. ....... bis einschlieBlich .......215.03. 2020 Gelegenheit

mitgerechnet.
Der Markt Grassau erlalt gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), . . . Air Stslunanahm
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber bauliche Nutzung Gescholflachenzahl  (GFZ): 0,50 unverandert - gnahme gegeben.

der Grundstiicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 12.  Fir Wohnungen bis zu einer WohnungsgréRe von 70 m? sind 1,5 Stellplatze und bei einer
diese Bebauungsplanénderung als Satzung. WohnungsgroRe von mehr als 70 m? mindestens 2 Stellplatze anzulegen.

13.  Sichtdreiecke

13.1 Die Sichtverhaltnisse im Bereich der Zufahrt zur KreisstraRe diirfen nicht beeintréchtigt werden. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Hier sind die erforderlichen Sichtdreiecke nach RASt mit Schenkeliangen von jeweils 5 m x 70 Grassau. den . 20. 12.2020
| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN m von Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen oder auch sonstigen sichtbehindernden ’ i
Gegenstanden zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe, gemessen ab Fahrbahnrand der
Kreisstrale, freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende B&ume mit einem Astansatz
liber 2,80 m Héhe, sofern sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. (Der Biirgermeister)

17 13.2  Der Verkehrsfluss auf der Kreisstrale, die Leistungsfahigkeit sowie die Funktion der
KreisstraRe darf nicht beeintrachtigt werden.

13.3 Der KreisstralRe oder deren Entwésserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser von Grundstiicken,
ARE Zufahrten und Einmiindungen zugefiihrt werden. Der Abfluss des Oberflachenwassers von der Strae darf e Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten

P ) nicht behindert oder verschlechtert werden. , , e ) . ,
Z im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Auf die

N 19917 i ' 13.4  Wir weisen daragf hip, dass grundsatzlich bei Baumpflanzungen "entlapg von KreilsstrafSen iqnert?alb der Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden
; . . : Ortsdurchfahrt ein Mindestabstand von 2 m vom StraRengrundstiick einzuhalten ist. Zudem ist ein
10 . - ‘ D U] H Abstand einzuhalten, bei dem Sichtdreiecke und Lichtraum auf Dauer freigehalten werden. Durch (§215 Abs. 2 BauGB).
' = : Baumwurzeln entstehende Schaden an der Fahrbahn und deren Nebenanlagen (StraBenentwésserung i T ;
110014 4 % ) ) [ie Anderung des Beb | tritt mit der Bek Kraf
i10/15 19915 . W usw.) sind vom Verursacher zu beheben und die Kosten zu tragen. Es ist auf jeden Fall erforderlich, evtl. g des Benautngspianes itt mit der Bekannimachung in Kraf

e i geplante Baumpflanzungen entlang von KreisstraBen rechtzeitig vor Pflanzung mit der (§10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

ST | / ;"ll ﬂ Kreisstralenverwaltung abzustimmen.
,! L V) /
W sl D 5‘“-—--,— ..... T 755 7 00 13.5  Fir Schaden, die dem Grundstiick oder der Einfriedung des Antragsteilers durch das von der Stralke

LLATH
e )/ ENT abflieRende Niederschlagswasser, der Durchfiihrung des Stralenwinterdienstes oder durch den B 5747357 fﬁér
‘ N 4 StraRenverkehr allgemein erwachsen, stehen dem Antragsteller und seinem Rechtsnachfolger keine
ot | 112 [ e 'WHF@ 5 ,,' 7 o ﬂ Ersatzanspriiche gegen den Landkreis Traunstein zu.

Q ' ~~~~~~~~~ ‘.;~.‘-~.<i A/ ;
= T e M) O 2 7 / 13.6  Der Straltenverkehr auf der Kreisstralle verursacht Lérmimmissionen. Kosten fiir SchutzmaRnahmen

Y entlang der Kreisstrale werden vom Landkreis nicht {ibernommen.

Die Marktgemeinde Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 20//02025’
die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 434@2020/20% 2020

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Veréffentlichung in der
Gemeindezeitung am ....232.0:4: 202 oo

O G

Kastanienweg

....................

(Der Biirgermeister)

13.7 Einfriedungen entlang der Kreisstrale sind in einem Abstand von mind. 0,50 m hinter der
f631 Grundstiicksgrenze anzulegen.

5%3” 7 14, Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Grassau Grafing - inshesondere
der insbesondere der Erweiterung im gegenstandlichen Bereich — rechtskréftig seit 10.01.1992.

IV.TEXTLICHER HINWEIS

1. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzen Grundstiicken ausgehenden
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie tiber das
iibliche Maft hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit

i vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahren der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die landwirtschaftliche Nutzung muss auch in Zukunft uneingeschrankt méglich sein. Im Falle
Il. ZEICHENERKLARUNG eines Grundstlicksverkaufs istim Rahmen des Kaufvertrages eine privatrechtliche Erklrung
ﬁlm abzugeben, dass derartige Immissionen geduldet werden.

. b — ) 2. Im Planungsgebiet ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der liber Kellerbodenniveau
Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) - 5 Wohneinheiten zulassig liegt.

II 2 Voligeschofe als Hochstgrenze zuldssig Fiir unterirdische Bauteile sind deshalb entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich.

WH=6,30  Seitliche Wandhthe als Héchstwert in m (z. B. 6,30 m) Verfahrensrechtlich sind fiir notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit vom
i e Bauherrn rechtzeitig wasserrechtliche Genehmigungen des zustandigen Landratsamt Traunstein
i Jj Baugrenze einzuholen.

__ _ . Flachenfirnicht iberdachte Stellplatze 3. Sofermn Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt werden, ist eine Versickerung

+535,20  Oberkante-Rohboden ErdgeschoR (z.B. +535,20) max. nur nach einer Vorbehandlung zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen
Fallen erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien unter 50m? sowie Dachrinnen und
Fallrohre kdnnen vernachlassigt werden.
A Nur Einzelhaus zulassig Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
AT Hshenbezugspunkt fir festgesetzte Hohen in m d. NN genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt.
Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordunng (NWFreiV) und Technischen
@ €D  2u pflanzende standortheimische Baume und Srducher (nach Liste heimischer Regeﬂln zum schadlosen Ein!eiten von gesammeltem Niedergchlagswasser in oberirdische
Baum- und Straucharten, herausgegeben vom Landratsamt Traunstein) Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TENGW) sind einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu M A R K T

«———  Firstrichtung zwingend

Offenticlip Vetienisidone beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflichen

)" Sichtdreiecke nit Bemaliung sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten. AND ) S s A U
e 4. Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und WC-Spiilung wird ERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "GRASSAU GRAFING"

I Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der gegenstandiichen Anderung hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser V dem . : .
- W Sk insoenkinon 21 melden. (im Bereich FL.-Nr. 1199/20 - Teilfliche)
B. FUR HINWEISE Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und dffentliche

__O/O—Bestehende e e : Trinkwassemetz entstehen. L A N D K R E I S T R A U N S T E I N

Kabelverteilerschrénke von Versorgungsunternehmen sind auf den Grundstiicken zu dulden und —— i

1588/3 Flurstiicksnummer (z.B. 1588/3) in die Einfriedungen einzubeziehen. Eingegangen
[ ] | nBestehende Haupt-und Nebengebéude 6. Nachdem bei Starkregenereignissen grundsétzlich Uberﬂutungsgefahr durch wild abflieRendes MARKT GRASSAU
Oberflachenwasser besteht, wird empfohlen, eigenverantwortlich Schutzmalnahmen dagegen 11, Nov. 2020
1 (Gebaude abzubrechen vorzunehmen. §37 WHG ist einzuhalten. " S
Gffentliche Verkehrsfliche ausserhalb des Anderungsbereichs Der Abschluss einer Elementarversicherung wird empfohlen. Abtlg.:
s mosicrsiaE 7. Der Anderungsbereich liegt im eingedeichten Gebiet der Tiroler Achen. Die =
v g Hochwassersch.uiz'deiche und - mauern an der Tiroler Achen sind fiir ein 100-jahriges Die V | ] ﬁ
I ] Grenze des raumlichen Geltungsbersichs der Bebauungsplanerweiterung vom 10.01.01992 Hochwasserereignis (HQi0) bemessen. Bei dariiberhinausgehenden Hochwasserereignissen I NSRS SR & . %
== eweltert um den Einschluss der Sichidreiecke oder bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das betreffende Baugebiet iiberflutet
werden.
Im Plangebiet ist bei einem HQexem mit Wassersténden von liberwiegend zwischen 1 und 2 m zu
rechnen (siehe Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete,
https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm).
U;E_I_lE—R-EESTSETZUNGE—N-D URCH T-E—)—(_I ) _ podfLs Eine entsprechende hochwasserangepasste Bauweise ist nahezulegen. GRASSAU. den 15.01.2020
1. Der Anderungsbereich bleibt als "Allgemeines Wohngebiet (geméaR § 4 BauNVO). Die Gebaude sind in 4 - BRSSO : , den .01.20
offener Bauweise zu errichten. . Auf das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen der Bayernwerk Netz GmbH wird hingewiesen. S EANOERT: - 20,06.2020
2. Samtliche Gebaude sind mit Satteldach Dachneigung 18°- 26° auszubilden. 9. Telekommunikation: GEANDERT: 13.10.2020
Anigsbaits B2 frelsisiienda-Ganagen uiid Nebanaragen it mind. 12" | Auf das Merkblatt Béume unterirdische Leitungen und Kanale in der Ausgabe 2013 d
8. Als Gebaudeform ist ein klarer, ruhiger, rechteckiger Baukdrper vorzusehen. Das Verhéltnis von Eorsehili cen Rechagt fur Straen- und Verkghrswesen v?rir d h?n ewiesgn o
Gebaudelange (parallel zur Firstrichtung) zu Gebaudebreite muss mindesians 5 zu 4 betragen. i ErneuerbgrSEnergien 9 ' 5 Der Planferti =
; ; ; : er Planfertiger : MH Mi
‘71"6' 2';'?:;3;::::;ﬂivordach) T Auf die Anschlussm.t"jglichkeit an das kommunalg Femwérmgnetz bzyv. auf die umweltschonende Nutzung . M PI:nl\tfllrl]);ibgf:é):;%er;:zzg:aiz
- issusiites e allon Seifercleenen Hauptgebdude mind. 100 m von Grundwasserwarmepumpen und Photovoltaikanlagen wird verwiesen. m e
1. Sratenvere o Mﬂv oy Bl Rt T
Sind Balkone angeordnet, so ist ein Dachvorsprung ab BalkonauBenseite von mind. 0,50 m fesigesetzt. Das Baugebigt liegt im Einflussbereich Qer Kretsstraf%e_ TS45. Etwaig erforderlif:he _Maf.?anahmgn gegen < ) .
Davon nicht betroffen sind Terrassenbalkone ab einer Tiefe von 2,00 m. daraus resultierende Immissionen sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. Die Kosten .

5 ehen zu Lasten der Bauherren.
8.  Giltim Anderungsbereich nicht g

| | ' F/B=594/590 (0.35m2) Allnian 2010




